STALLBAU

Durch Ausschreibung die
Baukosten deutlich driicken

Trotz niedriger
Milchpreise werden
wieder Kuhstalle
gebaut. Wie Sie
die Kosten im Griff
halten kénnen,
schildern Christiane
Brandes und Hans-
Jurgen Kautz,
InnovationsTeam,
Heiddorf.

Ich kann allen Berufskollegen
nur empfehlen, beim Stallbau die
Chance einer bundesweiten Aus-
schreibung zu nutzen. Einfacher ldsst
sich beim Bauen wirklich kein Geld
sparen®, so Nikolaus Flamig, Ge-
schiftsfithrer der Agrargenossen-
schaft Sadisdorf im Erzgebirge.

Die Agrargenossenschaft inves-
tiert in die Milchviehhaltung und
damit in einen Betriebszweig, in dem
die Margen enger werden. Alle Investi-
tionen miissen genau geplant werden.
Flamig: ,,Mit der Ausschreibung kann ich
die Angebote verschiedener Firmen bes-
ser vergleichen. Die Teilnahme von meh-
reren Firmen stimuliert den Wettbewerb.
Auferdem driickt die Flaute in der Wirt-
schaft auf die Preise.”

Das Ergebnis gibt Flamig Recht, der
Stallbau wird viel giinstiger als vom Ar-
chitekt geschitzt: Allein beim Oberbau
(Kuhstall/Ldnge 165 m, Melkhaus, Ge-
treidelagerhalle) lagen zwischen dem
giinstigsten und dem teuersten Anbic-
ter mehr als 1,86 Mio. € Differenz — und
das fiir exakt die gleiche Leistung. Die
Vorschitzung der Architekten betrug
800000 €, letztendlich wurden die drei

RA +An anrar 17004

Ein guter Stallplaner sollte die modernsten Managementkonzepte in der Milchpro-

duktion beherrschen.

Stahlhallen fiir nur 579000 € vergeben.
Dieser Erfolg stellt sich allerdings
nicht von allein ein. Damit die Kosten
beim Bauen nicht davon laufen, bedarf es
einer rigorosen Kostenkontrolle in allen
Leistungsbereichen.

Planung entscheidet tuber
Baukosten

Die Grundlagen fiir kostengiinstiges
Bauen werden in der Entwurfs- und Pla-
nungsphase (Leistungsphasen 1 bis 3) ge-
legt. Versdumnisse in diesen beiden Be-
reichen sind nachtriglich kaum zu &n-
dern und koénnen im Extrem die Wirt-
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schaftlichkeit des Betriebes gefahrden.
Entscheidend ist, dass bei der Planung
die neuesten Erkenntnisse in Sachen
Kuhkomfort und Bewirtschaftungstech-
nologien nicht aus falsch verstandener
Sparsamkeit geopfert werden. Hoher
Kuhkomfort mit den leistungsfordern-
den Faktoren Luft, Licht, Liegekomfort
sowie ausreichendem Bewegungsraum
fiir die Kiihe zum Futtertisch und Wasser
gehoren heute schon fast zum Planungs-
standard. Landauf landab werden sich
die Stille auf den ersten Blick immer
ahnlicher: Hohe Traufen, Wickelliiftun-
gen in den Seitenwinden, planebene
Laufginge mit Faltschieber und der Ein-




bau von Tiefboxen sowie Kipptrianken.
Bei den Melkstanden setzten sich ,,ame-
ikanische® Melkstandstypen mit eben-
:rdigen Melkerfluren und Schnellaus-
trieben durch.

Im Detail miissen Stille jedoch indivi-
duell geplant werden. Die Philosophie
der Bewirtschaftung ist auf den Betrie-
ben sehr unterschiedlich und damit auch
die Losung. Schon in der Planung miissen
Fragen zu dem zu erwartenden Manage-
ment der Herde diskutiert werden. Zum
Beispiel die spitere Gruppierung der
Kiihe, Anzahl der Fiitterungsgruppen,
eventuelle getrennte Hal-
tung der Erstkalbinnen,
zu erwartende Melkfre-
quenz (2-mal, 3-mal oder
hiufiger) etc.

Ein hoher Planungs-
aufwand steckt vor al-
lem in dem Aufstallungs-
bereich der Kiihe rund
um den Abkalbezeitpunkt

(Transitgruppe,  Frisch-
melkende, Abkalbe- und
Krankenboxen).

Je nach Betrieb un-
terscheidet sich das Be-
wirtschaftungsregime in
diesem Haltungsbereich
meist stark. Daher muss
schon in diesem frithen
Planungsstadium  auch
iiber die Art und Anord-
nung von Selektions- und
Fangeinrichtungen sowie
Behandlungsstidnden dis-
kutiert werden. Stallbau-
planung heifit, spitere
Arbeitsabldufe vorweg-
zunehmen. Daher ist
ein landwirtschaftlicher
Fachplaner, der mit den
Arbeiten im Stall vertraut
ist und zukiinftige Ma-
nagementkonzepte  be-
herrscht, unerlésslich.

Ausschreibung
fordert den Wettbewerb

Steht die bauliche Losung, wird die
Baugenehmigung eingeholt (Leistungs-
phase 4) und anhand der Ausfiihrungs-
planungen das Bau-
vorhaben bis ins Detail
vorgeplant (Leistungs-
phase 5). Diese Aus-
fithrungsplanungen er-
maglichen dem Bauin-
genieur die Ausschrei-

Nikolaus Fliming:
Mit einer bundeswei-
ten Ausschreibung
viel Geld gespart.

- bung vorzubereiten. Der Bau wir dabei

sozusagen gedanklich vorweg genom-
men.

Die weitere Abarbeitung eines Bau-
vorhabens umfasst die Leistungsphasen
6: Vorbereitung der Vergabe und Leis-
tungsphase 7: Mitwirkung bei der Verga-
be. In diesen Leistungsphasen fillt die
Ausschreibung, die in der Verdingungs-
ordnung fiir Bauleistungen (VOB) als
Vergabe von Bauleistungen genau cha-
rakterisiert wird.

Hier findet sich die Aufforderung
nach mehr Wettbewerb bei Erteilung
von Auftragen. Ein kurzer Auszug:

§2. Grundsiitze der Vergabe:

1. Bauleistungen sind an fachkundi-
ge, leistungsfihige und zuverlissige
Unternehmer zu angemessenen Prei-
sen zu vergeben. Der Wettbewerb soll
die Regel sein. Ungesunde Begleiter-
scheinungen, wie z.B. wettbewerbsbe-
schriinkende Verhaltensweisen sind zu
bekdimpfen.

§8 fordert dariiber hinaus: 1. Alle
Bewerber oder Bieter sind gleich zu be-
handeln. Der Wettbewerb darf insbe-
sondere nicht auf Bewerber beschrinkt
werden, die in bestimmten Regionen
oder Orten ansissig sind.

Dies ist eine klare Aufforderung an
den baubetreuenden Architekten oder
Bauingenieur, liberregional auszuschrei-
ben, um Wettbewerb zu stimulieren

§ 3 regelt die Arten der Vergabe und
unterscheidet zwischen offentlicher Aus-
schreibung, beschrinkter Ausschreibung
und freihdndiger Vergabe.

Bei der freihindigen Vergabe wird
kein formliches Verfahren eingehalten.
Die offentliche Ausschreibung wird teil-
weise bei der Verwendung offentlicher
Mittel, also geforderten Bauvorhaben,
vorgeschrieben. Bei dieser Ausschrei-
bungsart mit genau vorgeschriebenem
Verfahrensweg werden offentlich eine
unbeschriankte Zahl von Unternehmern
zur Angebotsabgabe aufgefordert. Aller-
dings: Durch die 6ffentliche Anzeige und
lange Fristwahrung ist dieses Ausschrei-
bungsverfahren wenig praktikabel.

Fiir den landwirtschaftlichen Bau
scheint die beschrinkte Ausschreibung,
die geeignete Variante. Es han-
delt sich um einen vorgeschrie-
benen Verfahrensgang, bei
dem eine beschrinkte Zahl von
Unternehmern zur Angebots-
abgabe aufgefordert werden.

In der Leistungsphase 6 wer-
den die benstigten Mengen er-
mittelt und zu Gewerken zu-
sammengestellt. Dabei wird
der Bau in einzelne Lose zer-
legt, z. B. Oberbau und Funda-
mente, Unterbau/Betonarbei-
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Nicht beim Kuhkomfort sparen. Auf ra

ten, Wickelliiftung, Giilletechnik, Stahl-
teile, etc., um fachlich miteinander ver-
bundene Leistungen zusammen zu fas-
sen.

Alle Gewerke einzeln
ausschreiben

Alle bendtigten Leistungen werden in
Leistungsverzeichnissen und Leistungs-
beschreibungen mit Mengen und Massen
genau beziffert. Erginzende Zeichnun-
gen, wie Grundrisse, Schnitte und An-
sichten helfen dem Bieter bei der Kalku-
lation. Die VOB beschreibt genau den
Aufbau dieser Vergabeunterlagen (§ 10).

Der hohe Aufwand beim Erstellen
und Ausfiilllen der Leistungsverzeich-
nisse lohnt jedoch. Denn die vom Bieter
ausgefiillten Verzeichnisse werden nach
erteiltem Zuschlag Bestandteil des Bau-
vertrages, der auch die Ausfithrungsfris-
ten und Vertragsstrafen regelt. Sie sind
bindend und helfen spiteren Arger
mit Nachforderungen beim Bau zu
vermeiden. Preise und Qualitdten
sind vor Baubeginn in Vertrigen ge-
regelt.

Mit diesen Unterlagen beginnt
die eigentliche Angebotseinholung,

tionelle Arbeits
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bliufe achten.

Sachsen zum Beispiel sind 17 Angebote
zum Oberbau eingeholt worden.

Den Firmen wird gut drei Wochen
Zeit zur Angebotskalkulation einge-
rdaumt. Zwingend vorgeschrieben sind 10
Werktage. Zum angegebenen Submis-
sionstermin, mit Datum und Uhrzeit soll-
ten die Angebote im verschlossenen Um-
schlag beim Bauherren eingehen. So ist
dieser direkt in die Angebotseinholung
involviert. Als Angebot werden die aus-
gefiillten Leistungsverzeichnisse akzep-
tiert.

Zum Submissionstermin sind der Bau-
herr, der betreuende Ingenieur als Off-
ner der Angebote, aber teilweise auch
interessierte Bieter zugegen. Von den zu
diesem Stichtermin eingegangenen An-
geboten wird ein Submissionsprotokoll
erstellt, welches von den Teilnehmern
unterzeichnet wird

Erfahrungsgemifl lehnt ein Teil der
angeschrieben Firmen die Angebotsabga-
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be aus Kapazitatsgriinden oder zu hoher
Auslastung ab. Daher lohnt es sich imme-
einige Firmen mehr anzuschreiben.

Angebote genau
vergleichen

Aus dem Submissionsprotokoll allein
lasst sich aber noch nicht der giinstigste
Bieter ermitteln, sondern es entsteht ein
vorlaufiger Eindruck. Erst nach ausgie-
biger Priifung aller Mengen und Massen,
Preisangaben und  Sonderleistungen
durch den betreuenden Ingenieur oder
Architekt kann ein Preisspiegel erstellt
werden. Dieser wird dem Bauherrn {iber-
geben. Der Bieterspiegel ermoglicht den
Preisvergleich zwischen den einzelnen
Anbietern und stellt eine gute Grundla-
ge fiir weitere Verhandlungen dar.

Investoren bzw. der vom Landwirt
beauftragte Ingenieur oder Architekt
sollten vom Instrument der Ausschrei-
bung intensiver Gebrauch machen. Die
rechtliche Grundlage dafiir bietet die
konsequente Anwendung der VOB.

Der sehr aufwindige und teilweise
auch unbequeme Weg des ,,Preisedrii-
ckens® zahlt sich meist aus. Die Leis-
tungsverzeichnisse sind einheitlich, der
Markt kann fair bieten, viele Firmen
konnen beteiligt werden und die Besten
erhalten den Zuschlag. Fiir den Landwirt
entsteht nicht nur Transparenz in der
Abarbeitung des Planungsbiiros, son-
dern auch bei den am Markt iiblichen
Preisen und Konditionen.

Klare Vertrige binden die angebote-
nen Leistungen und Qualitdten und hel-
fen ,,Pfusch am Bau*“, sowie nachtrigliche
Kostenexplosion beim Bauen zu vermei-
den. Dieses Instrument der Kosten- und
Leistungskontrolle sollte man nutzen.

Ubersicht: Was eine Ausschreibung bringen kann

Firmen Angebote

Kosten-
angefragt von Firmen schitzung, € Bieter, €

giinstigster teuerster Vergabe-
Bieter, € preis, €
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die Ausschreibung der fiir den Bau Stall-Hallen 11 8 92032 83278 168060 70418
benotigten Leistungen. Streuung Melkhaus 11 8 46016 43130 128967 38441
“'}d, g?l,fa“g dﬁf ﬁlzszcme‘b"n% ge- Unterbau 3 2 73009 131515 142345 95212
schieht je nach Art der vom Bau-
herrn mit dem Planungsbiiro abge- Melkstand 5 4 48572 33351 45025 31500
Schlossenen Leistungen_ Die Erfah- Milchtank 2 2 23263 14150 16081 13093
rungen zeigen, dass eine Ausschrei- Stalleinrichtung 8 6 11459 14744 21980 9590
glolggoséhg_n be% IIIIWZSU“%“C“ Vel Schieberanlage 8 6 13804 11870 15735 11300
I 28 SHIRLAR SR Trinken 8 6 3067 3821 6234 3400
rechtfertigen kann.
Um eine wettbewerbsférdernde Curtains, Tore 8 6 18938 24959 56470 21547
Bictersituationen zu schaffen und Giillebehilter 9 7 48572 33760 45314 27000
einen aussagefdhigen Preisspiegel 378737 394578 646212 321502

zu erhalten, kann sich besonders bei
hoheren Investitionen eine bundes-
weite Streuung in der Angebotsein-
holung lohnen. Fir den grofien
Kuhstall mit mehrerer Hallen in

Bauvorhaben in Niedersachsen: 124 Tierpléitze, Melkhaus mit Doppel-8 FGM, Giillelager

Ein Beispiel aus Niedersachsen: Der Neubau wurde tiber 57000 Euro giinstiger als zu-
ndchst vom Architekten veranschlagt.
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